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Infill Housing‐ includes affordable and market rate

Communities that offer housing for a mix of incomes in existing neighborhoods and near 
transit are in high demand
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$285,920 up 1.8% from Nov. 2011,

Sales up 1.1% over  2010

MF

Historically single family outpaced multifamily 

1st time since 1986 that more multifamily permits were issued over single family 
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Demand For Housing Near Transit Is Growing, But the Supply of new infill housing in 
California Isn’t Keeping Up, therefore Causing Prices to Escalate

Supply of new housing‐ flat…with the housing market still fraught with tight credit, free‐
falling home prices and an oversupply of distressed properties clogging the pipeline, the 
rental housing sector has heated up especially in job rich areas like the San Francisco Bay 
and Silcon Valley and LA.

Purchasing a more affordable house in the suburbs used to be a strategy for making ends 
meet, recent studies show that the savings can be wiped out by the increased cost of 
driving to and from jobs, schools and shopping in auto‐oriented suburban communities, 
and the increased cost of maintaining multiple cars per household.

Families who might previously have bought homes are also staying in rentals longer. They 
may be waiting for the housing market to hit bottom or finding it difficult to qualify for a 
mortgage. Many others remain uncertain about their job prospects and wary of the 
obligations of ownership. 

Even with higher rents, many consumers struggling to buy a home and see renting as a 
more viable option these days.

The home ownership rate has been falling from its peak of 69.4 percent in 2004, said 
Kenneth Rosen, an economist and professor of real estate at the Haas School of Business at 
the University of California, Berkeley. 
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The Bay Area cities topped the nation for rising apartment rental prices in 2011, according 
to a report by RealFacts.

The tech industry, which is credited with contributing to the boom in both residential and 
commercial real estate, has created a renter profile of young, well‐paid professionals who 
can afford the cream of the crop.

Nearly 60 percent of job gains in the last two years have gone to people who are 20 to 34 aNearly 60 percent of job gains in the last two years have gone to people who are 20 to 34, a 
crucial rental group, according to an analysis of Labor Department 

In the greater San Francisco and San Jose markets, average rental prices have increased by 
12.4 and 15.6 percent, The S.F. region includes parts of the East Bay, and San Jose includes 
other parts of Santa Clara County.

Renters in these areas now have to compete for apartments, sometimes creating a bidding 
war, Vacancies are filled quickly, and for above‐average prices.
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There have been 1.2 million foreclosures in the state since 2008, with the number expected 
to exceed 2 million by the end of 2012. California is the hardest hit of all fifty states

The household income of low‐income renters is failing to keep pace with inflation while 
rental rates in places like the Bay Area continue to rise. 

The market is not producing enough of the kind of housing options needed at the lowerThe market is not producing enough of the kind of housing options needed at the lower 
end of the income scale.
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Encompass 303 acres. After 3 years of planning the current redevelopment plans and 
related documents were approved.

•6,000 residential units, including 1,900 affordable units

•new 2.56 million square foot UCSF life sciences research campus being developed on 43 
acres of land contributed by Catellus and the City and a new 
specialty children’s/women’s/cancer hospital to be developed by UCSF

• 4.4 million square feet of commercial industrial uses: including4.4 million square feet of commercial industrial uses: including

• 50,000 sq ft of retail uses

• a 500 room hotel

• 41 acres of public open space plus 8 open acres on UCSF campus

• a new 500 student public school, a new public library and new police and fire stations

• Mission Bay will be well served by public transportation with the Muni’s new 3rd StreetMission Bay will be well served by public transportation with the Muni s new 3 Street 
Light Rail system, bus lines, and the regional serving Caltrain.



The master developer will construct more than $700 million in public infrastructure in 
Mission Bay. Including: improved streets, traffic lights, street lights, sewer and water 
systems.

Total development cost for Mission Bay is expected to exceed $4 billion. (over 20‐30 
years)



Joseph Minicozz, the New Projects Director Public Interest Projects, Inc. Asheville, NC, 

"Bootstrapping Entrepreneurs for Successful Downtown Development " where he looked at 
county property tax dollars of several different types of developments within one city. 



The demand for affordable housing is critical‐ however the supply of new affordable 
h i i k ihousing is not keeping up. 

Federal programs have been slashed by 60%, with the loss of Redevelopment funding and 
local revenues down‐ there are few options remaining continue to build new affordable 
housing. 

There are an estimated 6800 units that could be helped if the RDA low mod funds can 
remain with the Successor agenicies This means we can build the housing that the fundsremain with the Successor agenicies. This means we can build the housing that the funds 
were intended for, create jobs and continue to keep the pipe of future affordable projects 
going.  

Keeping Current Projects Afloat ‐‐ Fixes to Provide Flexibility, Clarity and Local

Funding Options for Existing Projects, ‐ fixes needed, billions of dollars are waiting to be 
invested, will go elsewhere if this does not get fixedinvested, will go elsewhere if this does not get fixed
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